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ZALACZNIK NR 1 DO SWZ - SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAKUPU

1. Okreslenie przedmiotu zakupu

Przedmiotem zakupu jest ustuga dotyczaca sporzadzenia przez uprawnionego Rzeczoznawce Majatkowego
operatéw szacunkowych lub opinii niezbednych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez
PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa, terenu dziatania Rejonu Energetycznego Wyszkéw, Ostroteka,
Legionowo tj:

e 200 sztuk operatéw szacunkowych albo opinii okreslajacych warto$¢ ograniczonych praw rzeczowych
albo wysokos$ci wynagrodzenia za ich ustanowienie, operatdw szacunkowych albo opinii okreslajgcych
wysoko$¢ wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci, operatéw
szacunkowych albo opinii okre$lajacych warto$¢ szkdd bedacych podstawa dla ustalenia
odszkodowania za ograniczenie wiasnosci mocg decyzji administracyjnej, operatdéw szacunkowych albo
opinii okreslajacych wysoko$¢ czynszu w umowach najmu albo dzierzawy (w szczegdlnosci
zawieranych na potrzeby budowy lub utrzymywania urzadzen przesytowych), operatéow szacunkowych
albo opinii okreslajacych warto$¢ szkoéd, innych niz wskazane powyzej, powstatych w zwigzku z
dziatalnoscig inwestycyjna, eksploatacyjng, konserwacyjng i remontowa Zamawiajacego, jako
operatora systemu dystrybucyjnego elektroenergetycznego, operatéw szacunkowych albo opinii
okreslajacych wysokos$¢ czynszu za udostepnienie nieruchomosci lub jej czesci bedacych wiasnoscig
Spoiki, badz czynszu za udostepnienie czesci nieruchomosci bedacej w uzytkowaniu wieczystym

UWAGA:

+ Zamawiajacy zastrzega, iz ilos¢ operatow szacunkowych i opinii do wykonania sg obligatoryjne,
stanowig jedynie przewidywang do wykonania maksymalng ich ilo$¢, a Wykonawcy nie przystuguje z
tego tytutu roszczenie w stosunku do Zamawiajacego;

« Ze wzgledu na fakt, iz nie mozna przewidzie¢ poszczegdlnych zlecen zaréwno, co do terminu ich
realizacji, jak i przedmiotu, Zamawiajacy kazdorazowo szczego6towo okresli przedmiot zamowienia w
zleceniach jednostkowych;

W zakresie sporzadzanych operatéw szacunkowych lub opinii Wykonawca zobowigzany jest, na
pisemny wniosek Zamawiajacego, brac¢ udziat w postepowaniach przed organami administracyjnymi i
saqdowymi oraz sporzgdza¢ pisemne wyjasnienia celem ich wykorzystania w prowadzonych
postepowaniach bez dodatkowego wynagrodzenia.

Informacje poufne dotyczace zamdwienia przekazane zostang Wykonawcy po ztozeniu oswiadczenia o
zachowaniu poufnosci na zasadach okreslonych w pkt. 1.2.3. SWZ

2. Zasady realizacji zakupu

Zasady realizacji zamdwienia:

Obowiazki Wykonawcy:

Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania prac zwigzanych z realizacjg Przedmiotu zamdwienia w sposéb

zgodny z Umowg i zatacznikami do niej. W szczegdlnosci do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

a) wykonywanie prac z najwyzszq starannoscig, aktualnym poziomem wiedzy technicznej a takze zgodnie z
pisemnymi instrukcjami, normami, zaleceniami oraz wytycznymi Zamawiajgcego — o ile nie beda one
sprzeczne z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa, zapisami
Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny oraz postanowieniami Umowy;

b) wykonywanie czynnosci objetych Przedmiotem Umowy terminowo;

¢) koordynacja prac realizowanych przez pracownikdéw Wykonawcy;

d) postugiwanie sie przy realizacji poszczegdlnych czynnosci objetych Przedmiotem Umowy wytacznie
osobami posiadajgcym wymagane umiejetnosci, kwalifikacje i doswiadczenie, potwierdzone wymaganymi
przez Zamawiajgcego certyfikatami, uprawnieniami, poswiadczeniami lub innymi dokumentami;

e) zapewnienie bezpieczenstwa pracownikom oraz wykonywania pracy zgodnie z przepisami powszechnie
obowigzujacymi, w tym przepisami BHP i Ppoz.



Specyfikacja Warunkow Zamowienia (SWZ) Do uzytku wewnetrznego w GK PGE

e 1202... /PC-; =

PGE Dystrybucja

Wykonawca zobowiazany jest ponadto do:
a)

* pozyskania wlasnym staraniem na witasny koszt wszelkich informacji, danych i
dokumentéw niezbednych dla rzetelnego i prawidtowego formalnie wykonania
operatu szacunkowego lub opinii — za wyjatkiem map lub szkicéw sytuacyjnych
przedstawiajacych przebieg urzadzen przesytowych Zamawiajacego lub obszary
nieruchomosci, z ktérych Zamawiajacy korzysta, albo na ktérych prawo wtasnosci
doznaje ograniczenia,

* sporzadzenia operatu szacunkowego albo opinii w formie pisemnej (papierowej, w
formacie A-4) w 2 egzemplarzach oraz przestania go pocztg elektroniczng w
formacie PDF, przy czym dokument w wersji papierowej powinien zawierac
oznaczenie daty jego sporzadzenia oraz zostaé¢ przygotowany w sposéb
umozliwiajacy jego bezpieczne przechowywanie i czytelne powielanie tj. kazda
strona powinna zosta¢ ponumerowana i parafowana, oprawa powinna umozliwiac¢
dekompletacje i powielenie albo zeskanowanie poszczegolnych stron, zas jakos¢
wydruku powinna umozliwia¢ wyrazne zeskanowanie albo powielenie zaréwno
tekstu, jak i grafik oraz zdje¢,

b) zalgczenia do operatu szacunkowego albo opinii:

« dokumentacji fotograficznej nieruchomosci wraz z urzadzeniami przesytowymi
Zamawiajacego, jezeli sg na nieruchomosci zlokalizowane, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zobrazowania: przebiegu tych urzadzen przez nieruchomosg,
odlegtosci od granic nieruchomosci, usytuowania wzgledem istniejgcej zabudowy
albo innych urzadzen przesytowych, lub innych okolicznosci, ktére moga, w ocenie
Wykonawcy, mie¢ znaczenie dla okreslenia wartosci,

e wypisu z ewidencji gruntéw,

« odpisu ksiegi wieczystej albo wydruku tresci ksiegi wieczystej pozyskanego w trybie
przegladania elektronicznej ksiegi wieczystej,

« zaswiadczenia o przeznaczeniu nieruchomoséci w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub protokotu z badan powyzszych
opracowan; decyzji o warunkach zabudowy, jezeli zostata wydana,

« innych dokumentéw, ktére w ocenie Wykonawcy byly istotne dla sporzadzenia
wyceny, w tym dokumentéw przekazanych przez Zamawiajacego zgodnie z zapisem
§ 5i 6 ust. 2 Umowy, jak rowniez innych dokumentéw, ktdrych zatgczenie do
operatu szacunkowego wymagane jest przepisami powszechnie obowigzujgcego
prawa lub standardami zawodowymi;

c) przygotowania wyciggu z operatu szacunkowego albo opinii, zawierajacego kluczowe
informacje oraz wartosci i zatagczenia go do tych dokumentow,

d) potwierdzenia, w terminie 7 dni, aktualnosci operatu szacunkowego, jezeli uptyneto 12 miesiecy
od daty Jego sporzadzenia, zgodnie z zasadami okreslnymi przepisem art. 156 ust. 4 Ustawy
oraz § 58 Rozporzadzenia, na warunkach okreslonych w Umowie, albo ztozenia o$wiadczenia,
ze zaistniaty okolicznosci uniemozliwiajace potwierdzenie aktualnosci operatu, wraz z
pisemnym uzasadnieniem swojego stanowiska zawierajacym oznaczenie i wyjasnienie
okolicznosci uniemozliwiajacych potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego,

e) niezwtocznego poinformowania Zamawiajgacego, ze wystapity okolicznosci, o ktérych mowa w
art, 156 ust. 3 Ustawy uniemozliwiajace wykorzystanie operatu szacunkowego, przed uptywem
12 miesiecy od dnia jego sporzadzenia, wraz z podaniem przedmiotowych okolicznosci i
wyjasnieniem ich wptywu na mozliwo$¢ wykorzystania operatu szacunkowego zgodnie z celem
jego sporzadzenia,

f) sporzadzenia nowego operatu szacunkowego, jezeli wystgpity okolicznosci uniemozliwiajace
wykorzystanie wczesniej wykonanego operatu szacunkowego, okres$lone w art. 156 ust. 3
Ustawy oraz jezeli zaistniatych okolicznosci uniemozliwiajace potwierdzenie aktualnosci operatu
szacunkowego zgodnie z zasadami okreslonymi przepisem art. 156 ust. 4 Ustawy oraz § 58
Rozporzadzenia, na warunkach okreslonych w Umowie,

g) zataczenia do kazdego operatu szacunkowego, opinii lub klauzuli potwierdzajacej aktualnos¢
operatu szacunkowego, kopii dokumentu potwierdzajacego zawarcie umowy obowigzkowego
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, zgodnie z postanowieniami art. 175 ust. 4-4b
Ustawy, aktualnej na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego lub opinii albo na dzien
potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego.

Dodatkowo:

a) Czynnosci Wykonawcy objete Przedmiotem Umowy bedg wykonywane sukcesywnie, stosownie do
zlecen jednostkowych udzielanych przez Zamawiajgcego w wykonaniu postanowienn Umowy. Zlecenia
jednostkowe dotyczy¢ moga zaréwno jednej, jak i wiekszej liczby nieruchomosci, potozonych na
obszarze jednej gminy;
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b) Zlecenia jednostkowe beda udzielane przez Zamawiajagcego w formie pisemnej albo listem
elektronicznym (e-mail).

c) Wykonawca nie jest uprawniony, bez odrebnej zgody Zamawiajacego wyrazonej w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, do powierzenia osobom trzecim wykonania jakichkolwiek czynnosci objetych
Przedmiotem Umowy. Zapis zdania poprzedniego nie stosuje sie do oséb wchodzacych w skiad Zespotu
Wykonawcy;

d) Dokumenty dotyczace konkretnego zlecenia dostepne bedg w siedzibie Zamawiajgcego, u oséb
wskazanych, jako osoby odpowiedzialne za realizacje Umowy:

Imie i Nazwisko: Marzena Bakuta

Adres: ul. Marsa 95, 04-470 Warszawa (budynek H, pokéj nr 12)
Telefon: 22 367 16 75 e-mail: marzena.bakula@pgedystrybucja.pl

Imie i Nazwisko: Magdalena Zmudzka

Adres: ul. Marsa 95, 04-470 Warszawa (budynek H, pokdj nr 12)
Telefon: 22 367 16 74 e-mail:zmudzka.magdalena@pgedystrybucja.pl
Operaty szacunkowe albo opinie w formacie PDF nalezy przesta¢ na podane powyzej adresy e-mail
(do konkretnej osoby, bedacej inicjatorem zlecenia jednostkowego).
Dokument sporzadzony w wersji papierowej w 2 egzemplarzach nalezy dostarczy¢ na adres
Zamawiajacego: ul. Marsa 95, 04-470 Warszawa w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zaakceptowanego protokotu odbioru.

e) Umowe zawiera sie do dnia 31.12.2026 roku lub do wyczerpania limitu Umowy, w zaleznosci od tego
ktore ze zdarzen nastapi wczesniej.

f) Wykonawca bedzie wykonywat poszczegdlne prace wchodzace w zakres Przedmiotu Umowy w terminie
21 dni.

g) Zaptata wynagrodzenia Wykonawcy za poszczegdlne Ustugi nastapi na podstawie prawidtowo
wystawionych faktur VAT, w terminie 30 dni od daty ich doreczenia Zamawiajgcemu, wraz z kopiami
protokotéw odbioru Ustug.

h) Faktury VAT bedg wystawione i doreczone do Zamawiajgcego po dokonaniu odbioru prac objetych
Ustuga, nie pdzniej jednak niz 5 dni od daty odbioru.

i)  Wykonawca nie jest uprawniony do powierzenia wykonania czynnosci objetych Przedmiotem Umowy
podwykonawcom.

oraz zgodnie z projektem umowy zakupowej stanowigcym Zatacznik nr 5 do SWZ.

. Termin realizacji zakupu

Umowe zawiera sie do dnia 31.12.2026 roku lub do wyczerpania limitu Umowy, w zaleznosci od tego ktdre
ze zdarzen nastgpi wczesniej oraz zgodnie z projektem umowy zakupowej stanowigcym Zatacznik nr 5
do SWZ.

. Miejsce realizacji zakupu

Dokumenty nalezy dostarczy¢ na adres Zamawiajacego: PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa;
Marsa 95, 04-470 Warszawa

. Gwarancja

5.1.1. Zgodnie z projektem umowy stanowigcym Zatacznik nr 5 do SWZ.

Podwykonawstwo

6.1.1. Zamawiajacy nie dopuszcza wykonywania przedmiotu zakupu przez podwykonawcéw, chyba ze
jest to uzasadnione okoliczno$ciami danego zlecenia jednostkowego i Strony dokonajg uzgodnien
pisemnych (pod rygorem niewaznosci) dotyczacych zakresu czynnosci zleconych podwykonawcy.
Wykonawca odpowiada za zachowania podwykonawcéw jak za dziatania i zaniechania wtasne.
Zamawiajacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci zobowigzania Wykonawcy wobec
podwykonawcow.
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